EDITAL DE LEILAO
Contrato CRT. 0029/2022
Leildo n° 01/2024

O CONSELHO REGIONAL DE FARMACIA DO ESTADO DE SAO PAULO - CRF-
SP, autarquia instituida pela Lei Federal n° 3.820, de 11 de novembro de 1960,
inscrita no CNPJ sob 0 n°®60.975.075/0001-10, com sede na Rua Capote Valente, n®
487, Térreo, Jardim América, CEP 05409-001, S&o Paulo/SP, neste ato
representado por seu Presidente, Dr. Marcelo Polacow Bisson e, por sua Diretora
Tesoureira, Dra. Danyelle Cristine Marini, nomeados conforme Deliberacao/CRF-SP
n°019/2021 de 08/12/2021, publicada no DOU de 09/12/2021, edi¢céo 231, sec¢ao 2,
pagina 53, torna publico aos interessadosque se acha aberta da licitagdo na
modalidade de LEILAO PUBLICO do tipo MAIOR LANCE, eletrénico , o qual se
processara nos termos deste edital, em conformidadecom os dispositivos da Lei
14.133/2021, Decreto Federal 21.981/32 e suas alteracdes posteriores, para venda
de bem pertencente a autarquia que se tornou inservivel, no estado de conservagao
em que se encontram, descritos no Anexo |, que é parte integrante deste Edital.

1-LOCAL, DATA E HORA

1.1. O Leilao sera realizado, de forma eletronica por meio do site
www.chuileiloes.com.br e presencial (simultaneamente) no Auditério do leiloeiro
localizado na Rua Lord Cockrane n. 616 — S&do Paulo — SP no dia 14 de marco de
2024 (quinta-feira) com inicio dos trabalhos as 10:00 horas.

2-DO LEILOEIRO

2.1. O presente Leildo sera realizado por intermédio do Leiloeiro Oficial, Sr.
FERNANDO CHUI, devidamente inscrito na Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo JUCESP sob o n. 921

3 - CONDICOES GERAIS DE PARTICIPACAO

3.1. Poderdo participar do leildo pessoas fisicas maiores ou emancipadas,
portadoras de Carteira de Identidade e CPF, bem como pessoas juridicas
regularmente constituidas, devendo os interessados estar com seu CPF/CNPJ em
situacao regular junto a Receita Federal.

3.2. Nao poderéao participar do presente leildo, membros ou parentes da equipe do
Leiloeiro e funcionarios do quadro do Conselho Regional de Farmacia do Estado de
Sao Paulo - CRF/SP.

3.3. Os interessados deverdo efetuar um cadastro prévio no site do Leiloeiro,
www.chuileiloes.com.br devendo neste caso, anexar no sistema a documentacao
abaixo descrita até 48 (quarenta e oito) horas antes do evento, para aceitacdo aos
Termos e Condi¢cbes aqui estabelecidas e concordancia aos Termos do Edital
relacionado ao Leildo para o qual queira participar e obtencédo de “login” e “senha”,
0s quais possibilitardo a realizar lances em conformidade com as disposi¢des deste
edital.


http://www.chuileiloes.com.br/

PESSOA FISICA:

a) Cédula de Identidade e CPF ou CNH (na validade);

b) Selfie segurando o documento de identificacdo perto do rosto;

c) Comprovante de endereco atual (com data de expedicéo de até 3 meses);
d) Termo de adesé&o, com assinatura eletrbnica diretamente na plataforma;

e) Se for o caso, procuracdo com firma reconhecida por tabelido,
acompanhada do documento que comprove que a outorga da procuragao foi
feita por quem detém poderes para fazé-lo.

PESSOA JURIDICA:;

a) Comprovante de inscricéo e de situacdo cadastral no cadastro nacional de
pessoa juridica (cartdo CNPJ);

b) Inscricdo estadual,

c) Contrato social, até a ultima alteracdo, ou requerimento de empresario
individual;

d) Comprovante de endereco da empresa atual (com data de expedicao de
até 3 meses);

e) Cédula de Identidade e CPF ou CNH (na validade) do representante legal,
f) Selfie do representante legal segurando o documento de identificacao perto
do rosto;

g) Termo de adesé&o, com assinatura eletrénica diretamente na plataforma;

h) Procuragdo com firma reconhecida do outorgante por tabelido,
acompanhada do documento que comprove que a outorga da procuracéo foi
feita por quem detém poderes para fazé-lo, se for o caso.

4 - DOS BENS OBJETO DO LEILAO

4.1. O bem objeto deste Leildo esta identificado em lote, cujas caracteristicas estao
descritas no Anexo I, parte integrante deste Edital.

ITEM

IMOVEL VALOR

01

IMOVEL EM MARILIA/SP

Av. Rio Claro, 203 — Cascata — Marilia/SP — CEP: 17515- z;\/;lﬁ;gda%
010 Area util: 217,50 m2 — matricula 25.177 do cartorio de R$330.000,00

2°. Registro de Iméveis de Marilia/SP

Valor minimo
do lance

R$198.000,00

4.2. O Conselho Regional de Farmacia do Estado de Sdo Paulo - CRF/SP, declara-
se responsavel pelo bem levado a leildo, possuindo-o livre e desembaracado de
guaisquer 6nus, assumindo total responsabilidade quanto a procedéncia e regular
situacao juridica do mesmo, isentando o Leiloeiro de qualquer acéo judicial ou
extrajudicial quanto ao bem leiloado.

4.3. A documentacéo referente ao bem arrematado, quando for o caso, sera emitida
em nome do licitante que arremata-lo, a quem sera processada sua entrega, sendo
vedada qualquer alterac&o posterior quanto ao nome do arrematante.

4.4. O bem permanecera na posse e guarda do Conselho Regional de Farmacia do
Estado de Sao Paulo - CRF/SP até sua efetiva entrega ao adquirente.



4.5. O bem do Anexo | estard exposto a visitagdo publica, entre os dias 04 e 11 de
marco de 2024 das 10:00 as 16:00 hs, mediante prévio agendamento junto ao
Escritorio do Leiloeiro Oficial, por e-mail visitacao@chuileiloes.com.br.

4.6. Os imoveis serdao vendidos em carater “ad corpus” e no estado em que se
encontram, sendo que as areas mencionadas nos editais, catdlogos e outros
veiculos de comunicacéo, sdo meramente enunciativas e repetitivas das dimensées
constantes das respectivas matriculas, isto €, o Arrematante adquire o imével como
se apresenta como um todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras
limitacbes, sejam elas quais forem, ndo podendo, por conseguinte, exigir
complemento de area, reclamar eventuais mudancas nas disposi¢des internas dos
cébmodos dos imOveis apregoados, ndo podendo, ainda, alegar desconhecimento
das condicdes, caracteristicas e estado de conservacéo e localizacdo dos bens, seja
a que tempo ou titulo for, ndo sendo cabivel, portanto, pleitear o desfazimento do
negaocio ou abatimento proporcional do preco em tais hipéteses.

4.7. Os imdveis serdo vendidos na situacdo em que se encontram registrados no
cartério de registro de imoveis onde estdo matriculados e nas condig¢es fiscais em
gue se apresentarem perante os entes publicos, obrigando-se o Arrematante, de
maneira irrevogavel e irretratavel, a promover regularizacdes de qualquer natureza,
cumprindo inclusive, quaisquer exigéncias de cartorios ou de reparticbes publicas,
inclusive previdenciarias, que tenham por objeto a regularizacdo dos imoveis junto a
cartérios e demais Orgaos competentes, o0 que ocorrerd sob suas exclusivas
expensas. De igual modo, o Comitente Vendedor n&o responde por débitos nao
apurados junto ao INSS dos imdveis com constru¢do em andamento, concluida ou
reformada, ndo averbada no Registro de Iméveis competente, bem como quaisquer
outros dnus, providéncias ou encargos necessarios, inclusive, em relacéo a questdes
ambientais.

4.8. O Arrematante devera se cientificar prévia e inequivocadamente, por conta
prépria, das exigéncias e restricdes de uso impostas pela legislacéo e entes publicos
(municipal, estadual e federal), especialmente no tocante a legislacédo e preservacao
ambiental, saneamento, situacéo enfitéutica, uso do solo e zoneamento, serviddes
de qualquer natureza e ainda, das obrigacbes e dos direitos decorrentes das
convencdes e especificacbes de condominio ou imposicdes dos loteamentos,
guando for o caso, as quais estara obrigado a respeitar por forca da arrematacao do
imovel, ndo ficando o Vendedor, responsavel por qualquer levantamento ou
providéncias neste sentido. O Comitente Vendedor ndo responde por eventual
contaminacao do solo ou subsolo ou passivos de carater ambiental.

4.9. As fotos, descricBes e medidas divulgadas no portal do Leiloeiro sdo meramente
ilustrativas, ndo servindo de parametro para demonstrar o estado do bem ou
influenciar a decisdo de oferta de lances para arrematacdo de bem. N&do serdo
aceitas reclamacdes referentes a fotos, informacdes e descricbes do bem -
recomenda-se a realizacdo de visitacdo para avaliacdo do bem e consequente
decisdo de oferta. Reservamo-nos o direito de eventuais erros de digitacdo e/ou
aproximacdes (medidas, cores, materiais, descricbes em geral, acabamentos, etc).

4.10. Com a participacao do interessado, pressupde-se, de forma absoluta, que suas
matriculas, pesquisas em 0Orgados competentes e 0s respectivos iméveis foram
visitados previamente pelos interessados, que néo poderao alegar desconhecimento
guanto ao estado de conservacao dos bens, ndo cabendo ao Conselho Regional de
Farmacia do Estado de Sdo Paulo - CRF/SP e nem ao Leiloeiro quaisquer
reclamacdes posteriores a arrematagdo, quanto as suas qualidades intrinsecas ou
extrinsecas, nem tampouco abatimento de preco, pedido de restituicdo de valores ou a
devolucédo dos bens.


mailto:visitacao@chuileiloes.com.br

5-DOS LANCES / VALORES DOS LOTES

5.1. As propostas serdo efetuadas pelos interessados a partir do valor minimo,
ficando a cargo do Leiloeiro estabelecer a diferenca para os lances.

5.2. Aprovado o lance, ndo serdo aceitas desisténcias, sob as penas da lei.

5.3. Todo o lance gera compromisso. Desse modo, caso haja algum impedimento
para a finalizagdo da compra do lance vencedor, serdo contatado o lance
imediatamente anterior para possivel analise de venda.

5.4. Para julgamento das propostas sera adotado o critério de MAIOR LANCE, igual
ou superior ao valor da avaliacao, ao qual serd acrescido o percentual de 5% (cinco
por cento), correspondente a comissao do Leiloeiro.

5.5. Os lances serao oferecidos no site www.chuileiloes.com.br, ndo conferindo ao
proponente quaisquer direitos nas seguintes hipéteses, sejam quais forem os
motivos: eventual recusa do lance pelo leiloeiro oficial; quedas ou falhas no sistema,
na conexao de internet, linha telefénica ou outras ocorréncias, tendo em vista que
tais meios sdo apenas facilitadores de oferta, com 0s riscos inerentes a ocorréncia
de eventuais falhas ou impossibilidades técnicas, imprevisbes e intempéries, 0s
guais sao assumidos exclusivamente pelo proponente interessado ao optar por esta
forma de participagcdo, ndo sendo cabivel qualquer reclamacdo ao Comitente
Vendedor a esse respeito. Os lances online seréo concretizados no ato de sua
captacao pelo provedor e ndo no ato do envio pelo participante, em virtude das
diferentes velocidades nas transmissdes de dados.

5.6. O participante também podera optar por registrar um lance automatico, onde o
sistema envia ofertas automaticas de acordo com o incremento de cada lote, caso o
seu lance seja superado por outro participante, até atingir o valor maximo
cadastrado.

5.7. Os lances ofertados sdo IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS. O Usuario é
responsavel por todas as ofertas registradas em seu nome, pelo que os lances ndo
podem ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipétese.

5.7.1. Os participantes dos leildes autorizam o Leiloeiro a excluir seus lances
guando a descricdo do bem sofrer alguma alteracdo por ser equivocada,
incompleta ou por outro motivo que possa comprometer as informacdes
publicadas a critério do Leiloeiro.

5.8. Os interessados poderdo apresentar proposta de pagamento parcelado,
encaminhando parecer por escrito para o e-mail: proposta@chuileiloes.com.br a qual
sera levada ao Vendedor caso ndo se obtenha a arrematacdo do lance pelo
pagamento a vista. A _apresentacdo da proposta ndo suspende o leildo e o
pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre o parcelado, ainda que
mais vultuoso

6 - DA ARREMATACAO DOS BENS

6.1. Apos o encerramento do leildo, o arrematante receberd um e-mail com os
valores a serem depositados referentes ao valor da arrematagéo e da comissao da
leiloeira no importe de 5% (cinco por cento) do valor do lance.


http://www.chuileiloes.com.br/
mailto:proposta@chuileiloes.com.br

6.2. Os depésitos bancarios/transferéncias deverdo ser feitos em até 5 (cinco) dias
Uteis apds o encerramento do leildo para FERNANDO CHUI , CPF: 364.878.048-43,
Banco Santander (033) - Agéncia: 2037, Conta Corrente: 01.008.012-8, devendo o
comprovante de pagamento ser encaminhado ao e-mail:
financeiro@chuileiloes.com.br.

6.3. ApGs a confirmacdo do pagamento pela instituicdo financeira sera emitida a Nota
de Venda em favor do arrematante e sera encaminhada pelo Leiloeiro Oficial.

6.4. No caso de nao ser realizado o pagamento do lote no prazo estabelecido, a
arrematacdo estara automaticamente cancelada, ficando o desistente obrigado a
pagar multa equivalente ao valor de 10% (dez por cento) do lance em favor do
Conselho Regional de Farmacia do Estado de S&o Paulo - CRF/SP e de 5% (cinco
por cento) do lance com relacdo a comissdo devida ao Leiloeiro, além das
consequéncias internas referente a suspenséo ou o cancelamento de seu cadastro,
bem como das sang0es legais.

6.4.1. O ndo pagamento e/ou desisténcia, o leiloeiro e o Conselho Regionalde
Farmacia do Estado de Sao Paulo - CRF/SP efetuardo a cobranca correspondente
as suas respectivas multas conforme previséo acima, em titulo sujeito a protesto em
cartorio, bem como execucao extra e judicialmente.

7 - DA POSSE E TRANSFERENCIA DO BEM

7.1. A posse do bem sera transferida ao Arrematante em até 30 (trinta) dias apos
comprovada a compensacéao bancéria do valor integral do lance, com a elaboracéo
e assinatura de Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra, operar-
se-a a transmisséao da posse, direitos, obrigacdes e acdes incidentes sobre o imovel,
cabendo ao Arrematante providenciar seu ingresso no imovel, podendo, a seu critério
e apds os prazos acima, retirar as chaves do imovel perante o endereco a ser
indicado pelo Vendedor Comitente.

7.2. A Escritura Publica de venda e compra sera formalizada em até 90 (noventa)
dias, que devera ser registrada na matricula do imével pelo Arrematante e este
devera apresentar ao Comitente Vendedor, no prazo de 30 (trinta) dias contados da
assinatura do Instrumento, a comprovacao do registro perante o Oficio Imobiliario
competente, com a apresentacao da certidao atualizada da matricula do Imével, bem
como da alteracdo cadastral perante 6rgdos publicos e condominios quanto a
responsabilidade por tributos e encargos.

7.3. As escrituras serdo lavradas perante o Tabelionato indicado pelo Comitente
Vendedor.

7.4. Vencida a documentacao disponibilizada para a outorga da Escritura Publica,
por culpa do Arrematante, ficard sob sua responsabilidade a obtencdo de novos
documentos, hipotese em que o Vendedor ndo podera ser responsabilizado no caso
de atraso.

7.5. O Arrematante devera fornecer os documentos e tomar as providéncias
necessarias quanto ao pagamento dos tributos e outras despesas perante o cartorio
indicado a fim de que seja efetuada a transferéncia da propriedade no prazo de 90
(noventa) dias, mediante assinatura da escritura publica de venda, exceto para 0s
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casos dos impedimentos acima descritos, ocasido em que serd assinado o
Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra conforme previsto na
clausula 7.6, sob pena de ser cobrada do Arrematante multa diaria de 1% (um por
cento), tomando por base o valor do imével.

7.6. Eventuais encargos e tributos perante os 6érgados competentes, bem como todas
as demais despesas referentes ao imoOvel serdo assumidos pelo Comitente
Vendedor até a data do leildo.

7.7. Serdo de responsabilidade do Arrematante todas as providéncias e despesas
necessarias a transferéncia dos imoveis, tais como impostos de transmissao, taxas,
emissao de alvaras, certiddes, certiddes pessoais, certidées em nome do Comitente
Vendedor, outorga de escrituras publicas, emolumentos cartorarios, registros,
averbacoOes de qualquer natureza, inclusive o recolhimento de laudémio e obtengéo
de certidbes autorizativas, ainda que relativo a hipoteses de situacdes enfitéuticas
nao declaradas ao tempo da alienagéo.

7.8. Na hipotese de ocorrer qualquer pendéncia documental que obste a imediata
lavratura da escritura publica definitiva ficara facultado ao Vendedor celebrar
Instrumento  Particular de Compromisso de Venda e Compra. O
Arrematante/Comprador ficara obrigado a firmar a escritura publica definitiva tdo logo
concluidas todas as regularizacdes e providéncias necessarias.

7.9. Os valores indicados nos editais de divulgacao de venda do imével ndo eximem
0 Arrematante quanto a responsabilidade de levantamento real dos valores devidos
junto aos credores antes da aquisicdo, ndo podendo posteriormente requerer do
Vendedor eventual diferenca de valores.

7.10. Os valores lancados e ndo pagos pelo Arrematante ap0s a compra do imovel
gue eventualmente estiverem em nome do Vendedor e que por este vier a ser pago
para liberacdo de Certiddo Negativa ou outro procedimento, serdo objeto de
notificacdo e/ou acdo de regresso contra o Arrematante acrescidos de juros e
correcao monetaria até sua quitacao.

8 - DAS PENALIDADES

8.1. A falta de pagamento do valor da arrematacdo ou qualquer conduta que cause
embaraco a efetivacéo da aquisicao sujeitara o interessado as penalidades previstas
nos artigos 155 e 156, de acordo com a Lei 14.133/2021, no que couber.

8.2. Além das sanc¢des de natureza administrativa, 0s participantes que incorrerem
nas condutas descritas no artigo 335 do Cédigo Penal poderdo se sujeitar as
seguintes penalidades:

Art. 335 — Impedir, perturbar ou fraudar concorréncia publica ou venda
em hasta publica, promovida pela administracdo federal, estadual ou
municipal, ou por entidade paraestatal; afastar ou procurar afastar
concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude
ou oferecimento de vantagem:

Pena - detencao, de seis meses a dois anos, ou multa, além da pena
correspondente a violéncia.



Paragrafo Unico - Incorre na mesma pena quem se abstém de concorrer ou licitar,
em razdo da vantagem oferecida.

9 - DISPOSICOES FINAIS

9.1. O Conselho Regional de Farmécia do Estado de Séo Paulo - CRF/SP é facultado
o direito de revogar, anular ou adiar, mediante despacho fundamentado, a presente
licitacdo, bem como retirar, incluir ou alterar lotes, sem que aos participantes caiba
gualquer indenizagéo.

9.2. Os casos omissos serdo resolvidos pelo Conselho Regional de Farmacia do
Estado de Sao Paulo - CRF/SP.

9.3. A descricao dos lotes se sujeita as corre¢cdes apregoadas no momento do leildo,
para cobertura de omissdes ou eliminacdes de distor¢cdes acaso verificadas.

9.4. Os bens nao arrematados, por falta de lances ou por ndo serem transferidos
pelos arrematantes no prazo previsto neste Edital, serdo retornados ao leildo
seguinte com data ainda a ser definida.

9.5. O simples oferecimento de lances para aquisicdo dos bens implica no
conhecimento e total aceitacdo das condi¢cbes previstas neste Edital e a expressa
renancia dos arrematantes as acfes judiciais ou extrajudiciais de contestacédo de
suas clausulas.

9.6. Fica eleito o Foro da Justica Federal — Secéo Judiciaria de Sédo Paulo, para

discusséao de eventuais litigios, oriundos do presente leildo, com renuncia de outros,
por mais privilegiados que sejam.

Sao Paulo, 22 de janeiro de 2024.

Dr. Marcelo Polacow Bisson Dra. Danyelle Cristine Marini
Presidente Diretora Tesoureira



ANEXO | - RELACAO DOS BENS

namero 20, localizado no quarteirdo numero 94, do
Patrim6nio do Vila Cascata, nesta cidade de Marilia
— SP e 22 Circunscricdo Imobiliaria, confrontando
de um lado com terrenos restantes do mesmo lote
de nimero 20: do outro lado com o lote nimero 21:
nos fundos com o lote namero 14 e pela frente com
avia publica referida. Area Gtil 217,50 m2 - Cadastro
niamero 01153700 e 01153800 da Prefeitura de
Marilia. Matricula 25.177 do 2°. Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca de Marilia — Estado de Séo
Paulo.

Lote Bens Avaliacéo
DOIS PREDIOS em tijolos, um sob nimero duzentos
e trés (203), da Avenida Rio Claro o outro sem
namero, construida nos fundos, e o respectivo
terreno medindo 8,50 metros de frente para a Valor da
referida Avenida Rio Claro, por 40,00 metros de avaliacao
frente aos fundos, encerrando uma area de 340,00 | R$330.000,00
o1 metros quadrados, compreendendo parte do lote

Valor minimo
do lance
R$198.000,00

Dr. Marcelo Polacow Bisson
Presidente

Sao Paulo, 22 de janeiro de 2024.

Dra. Danyelle Cristine Marini
Diretora Tesoureira




	EDITAL DE LEILÃO
	O CONSELHO REGIONAL DE FARMÁCIA DO ESTADO DE SÃO PAULO - CRF-
	1 - LOCAL, DATA E HORA
	2 – DO  LEILOEIRO
	3 - CONDIÇÕES GERAIS DE PARTICIPAÇÃO
	PESSOA FÍSICA:
	PESSOA JURÍDICA:
	4 - DOS BENS OBJETO DO LEILÃO
	5 - DOS LANCES / VALORES DOS LOTES
	6 - DA ARREMATAÇÃO DOS BENS
	7 - DA POSSE E TRANSFERÊNCIA DO BEM
	8 - DAS PENALIDADES
	9 - DISPOSIÇÕES FINAIS

